
 

ПРОЕКТ 
 

 

АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

СЕВЕРСКИЙ РАЙОН 

 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

 
от_____________                                                                           №_____________ 

станица Северская 

 
станица Север 
О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка с кадастровым номером 23:26:1003024:50, 

расположенного в ст-це Смоленской 

 по ул. 20 ГСД, 62 
 

 

 Рассмотрев положительное заключение о результатах публичных слушаний 

от 17 июня 2025 года о предоставлении разрешения                                        на 

условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым 

номером 23:26:1003024:50 площадью 1788 кв.м, расположенного                                        

в ст-це Смоленской по ул. 20 ГСД, 62, руководствуясь статьей 39 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 66 Устава 

муниципального образования Северский район, п о с т а н о в л я ю: 

1. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования 

земельного участка с кадастровым номером 23:26:1003024:50 площадью                         

1788 кв.м, расположенного в ст-це Смоленской по ул. 20 ГСД, 62, в части 

изменения вида разрешенного использования земельного участка с имеющегося 

«для ведения личного подсобного хозяйства» на новый «магазины». 

Проектирование и строительство объектов на земельном участке вести с 

соблюдением местных нормативов градостроительного проектирования, 

требований пожарной безопасности, санитарных норм и градостроительных 

регламентов.  

2. Управлению по связям с общественностью (Поляшенко Е.А.) разместить 

настоящее постановление на официальном сайте                        администрации 

муниципального образования Северский район в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» в разделе «Муниципальные правовые 

акты» и обеспечить опубликование в средствах массовой информации. 

3. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить                      

на заместителя главы администрации Малов Д.А. 

4. Постановление вступает в силу со дня его подписания. 

 

 

Исполняющий обязанности 

главы муниципального образования  

Северский район                                                                                          Д.А.Малов 



 

    Земельный участок с кадастровым номером 23:26:1003024:50, 

расположенный в ст. Смоленской, ул. 20 ГСД, 62. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Смоленского 

сельского поселения, утвержденным решением Совета Смоленского сельского 

поселения от 31.10.2014г. №19, с внесенными изменениями решением Совета 

муниципального образования Северский район от 29.11.2016г. №138, от 31.08.2017 

№ 224, от 23.11.2017 г. № 256, от 19.12.2019 №502, от 08.09.2020г, №566, от 

02.12.2021г №148, от 20.07.2023 №355, от 24.10.2024 №502 - земельный участок  

расположен в зоне застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием 

домашнего скота и птицы – Ж1-2. 

 

Фрагмент карты градостроительного зонирования Смоленского сельского 

поселения 

 

 
 

 

 земельный участок с кадастровым номером 23:26:1003024:50 



. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж1.2) 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж1.2 выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых 

районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения развитого личного подсобного хозяйства, а также с 

минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

1. Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

2.1 Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и 

помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты 

недвижимости); выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для собственных 

нужд и хозяйственных построек  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 15000 кв.м  

Для вновь образуемых, незастроенных земельных участков (за 

исключением перераспределения и формирования под существующими 

объектами капитального строительства) из земель государственной или 

муниципальной собственности, а также собственность на которые не 

разграничена с целью предоставления:   минимальная площадь 

земельного участка – 600 кв. м максимальная площадь земельного 

участка – 1500 кв. м Минимальная площадь земельных участков в целях 

их формирования под жилыми домами права на которые возникли до 

вступления в силу изменений в ПЗЗ, а так же в случаях 

перераспределения земельных участков между существующими -300 

кв.м. 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной линии) 

– 12 м. В существующей застройке при ширине земельного участка 

менее 12 м возможно уменьшение минимального отступа от жилого 

дома до границ соседнего участка, но не менее чем до 1 м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не предусмотрено 

документацией – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 3 м В существующей застройке в условиях 



исторически-сложившейся ситуации возможно размещение жилого дома 

по красной линии (фасадной границе земельного участка, если красные 

линии не установлены). 
Предельное количество этажей – 3. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. 

Максимальное количество жилых домов на одном участке – не более 2. 

2. Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

2.2 Размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной 

продукции; размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных 

животных  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 700 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 15000 кв.м Для 

вновь образуемых, незастроенных земельных участков (за исключением 

перераспределения и формирования под существующими объектами 

капитального строительства) из земель государственной или 

муниципальной собственности, а также собственность на которые не 

разграничена с целью предоставления: минимальная площадь 

земельного участка – 600 кв. м, максимальная площадь земельного 

участка – 1500 кв.м. Минимальная площадь земельных участков в целях 

их формирования под жилыми домами права на которые возникли до 

вступления в силу изменений в ПЗЗ, а так же в случаях 

перераспределения земельных участков между существующими -300 

кв.м. 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной линии) 

– 12 м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не предусмотрено 

документацией – 3 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 3 м. В существующей застройке в условиях 

исторически-сложившейся ситуации возможно размещение жилого дома 

по красной линии (фасадной границе земельного участка, если красные 

линии не установлены). 
Предельное количество этажей – 3. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м. 



Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. 

Максимальное количество жилых домов на одном участке – не более 2. 

3. Блокированная 

жилая застройка 
2.3 Размещение жилого дома, 

блокированного с другим жилым домом 

(другими жилыми домами) в одном 

ряду общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и 

имеющего отдельный выход на 

земельный участок; разведение 

декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных 

нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных 

и детских площадок, площадок для 

отдыха 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 100 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной линии) 

– 6 м на один блок. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 3 м за исключением блокировки жилых домов, в 

таких случаях блокированные дома располагаются по границе общей 

стеной (без проемов) с отступом 0 м. 
Предельное количество этажей – 3. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка – 

15%. 
Раздел земельного участка на два и более, к которым отсутствует доступ 

с территории общего пользования, осуществляется в соответствии с 

проектом межевания территории. 
4. Размещение 

гаражей для 

собственных нужд 

2.7.2 Размещение для собственных нужд 

отдельно стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных общими 

стенами с другими гаражами в одном 

ряду, имеющих общие с ними крышу, 

фундамент и коммуникации 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 20 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 60 кв.м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 1 м со всех сторон. В условиях существующей 

застройки, а также при строительстве или реконструкции гаражей в 

общей линии застройки гаражей, допускается осуществлять 

строительство без отступов от границ участка. 
Предельное количество этажей – 2 этажа. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%. 
В условиях существующей застройки, а также при строительстве или 

реконструкции гаражей в общей линии застройки гаражей, допускается 

осуществлять строительство без отступов от границ участка. 



5. Предоставление 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 10 кв.м объектов 

инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного 

назначения от 1 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – не подлежит 

установлению. 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной линии) 

– не подлежит установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений в случае размещения на смежном участке 

пристроенного здания – 3 м -минимальный отступ от границ участка для 

линейных объектов — 1 метр. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, если иное не предусмотрено 

документацией – не подлежит установлению. -минимальный отступ 

основных зданий, строений и сооружений  от границы, отделяющей 

земельный участок от территории общего пользования - не 

предусмотрен. 
Максимальное количество этажей – 2. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%. 
Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах 

с изолированными от жилых зданий или их частей входами. 
6. Площадки для 

занятий спортом 
5.1.3 Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 

игры) 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – не подлежит 

установлению. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 1 м со всех сторон. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 10 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%. 



7. Историко-

культурная 

деятельность 

9.3 Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 

ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства не подлежат 

установлению. 

8. Улично-дорожная 

сеть 
12.0.1 Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств  
9. Благоустройство 

территории 
12.0.2 Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 



оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 
10. Земельные 

участки, входящие 

в состав общего 

имущества 

собственников 

индивидуальных 

жилых домов в 

малоэтажном 

жилом комплексе 

14.0 Земельные участки, относящиеся к 

общему имуществу собственников 

индивидуальных жилых домов в 

малоэтажном жилом комплексе и 

предназначенные для удовлетворения 

потребностей собственников 

индивидуальных жилых домов в 

малоэтажном жилом комплексе и (или) 

для размещения объектов капитального 

строительства, иного имущества, 

относящегося к общему имуществу 

собственников индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном жилом комплексе 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 50 кв.м. 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной линии) 

– 6 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 3 м со всех сторон. 
Предельное количество этажей – 1 этаж. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 6 м. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены 

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 
№ 

п/п 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 

использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

1. Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

2.1.1 Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 10000 кв.м. 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – 24 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений в случае размещения на смежном участке 



помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома  

пристроенного здания – 3 м, место допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений,  принимается с учетом строений, 

расположенных на смежных земельных участках, в соответствии с 

противопожарными и зооветеринарными требованиями, согласно 

документации по планировке территории, утвержденной в порядке, 

предусмотренном действующим законодательством. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 3 м. 
Предельное количество этажей – 4 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60%. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка – 

15%. 
- минимальный/максимальный КИТ - 0,4-0,8 

На территории малоэтажной жилой застройки следует 

предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для 

хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов. 
2. Дома социального 

обслуживания 
3.2.1 Размещение зданий, предназначенных для 

размещения домов престарелых, домов 

ребенка, детских домов, пунктов ночлега 

для бездомных граждан; размещение 

объектов капитального строительства для 

временного размещения вынужденных 

переселенцев, лиц, признанных 

беженцами  

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений в случае размещения на смежном участке 

пристроенного здания – 3 м -минимальный отступ строений от границ 

участка-1метр (за исключением от участков жилой застройки, от 

участков с жилой застройкой – 3 метра). 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 3 м в сложившейся существующей 

застройке возможно размещение объектов капитального строительства 

3. Оказание 

социальной 

помощи 

населению 

3.2.2 Размещение зданий, предназначенных для 

служб психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальных, 

пенсионных и иных служб (службы 

занятости населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в которых 

осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и 



назначения социальных или пенсионных 

выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих 

организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов 

по интересам  

по фасадной границе земельного участка или по линии сложившейся 

существующей застройки;. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 15 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60%. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка – 

10%. 
Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами. 

4. Оказание услуг 

связи 
3.2.3 Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг 

почтовой, телеграфной, междугородней и 

международной телефонной связи 
5. Общежития 3.2.4 Размещение зданий, предназначенных для 

размещения общежитий, 

предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.7 
6. Бытовое 

обслуживание 
3.3 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

7. Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

3.4.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 
8. 3.5.1 Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 



Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

спортом 

Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальная протяженность стороны земельного участка 

(протяженность стороны участка, расположенной вдоль красной 

линии) – 25 м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 10 м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 3 м. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

40%. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка – 

30%. 
9. Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

3.10.1 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

Минимальный размер земельного участка (площадь) – 500 кв.м. 
Максимальный размер земельного участка (площадь) – 5000 кв.м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 



10. Деловое 

управление 
4.1 Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, 

не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений в случае размещения на смежном участке 

пристроенного здания – 3 м. 
Минимальные отступы от красной линии или территорий общего 

пользования в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, если иное не 

предусмотрено документацией – 3 м в сложившейся существующей 

застройке возможно размещение объектов капитального строительства 

по фасадной границе земельного участка или по линии сложившейся 

существующей застройки;. 
Предельное количество этажей – 3 этажа. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60%. 
Минимальный процент озеленения в границах земельного участка – 

10%. 
Данные объекты должны иметь необходимое расчетное количество 

парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, 

подземных) только на территории своих земельных участков. 
 

11. Магазины 4.4 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

12. Банковская и 

страховая 

деятельность 

4.5 Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 
13. Общественное 

питание 
4.6 Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 
14 Гостиничное 

обслуживание 
4.7 Размещение гостиниц 



Особенности применения градостроительного регламента 

Раздел земельных участков площадью 1,0 га и более, предусматривающих строительство объектов индивидуального жилищного строительства или 

объектов блокированной жилой застройки, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории (за 

исключением земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности). 

Минимальный процент озеленения земельного участка для всех типов многоквартирной жилой застройки – 15%. 

Минимальный процент озеленения земельного участка для зданий общественно-делового назначения и апартаментов – 10%. 

В случае, если земельный участок попадает в границы территории, для которой предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному 

облику объектов капитального строительства, при осуществлении строительства или реконструкции объекта капитального строительства в границах 

указанной территории необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства с администрацией 

муниципального образования Северский район. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, пешеходных 

проходов, тротуаров. 

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей за 

счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для 

застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик  

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Строительство и реконструкция многоквартирных домов не допускаются в случае, если объекты капитального строительства не обеспечены 

объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими ресурсами. Указанная 

информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях использования земельного 

участка, в том числе если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территории.» 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Расстояние до красной линии: 

1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -10 м; 

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 

3) улиц и проездов, от жилых и общественных зданий  – 3 м; 

4) от остальных зданий и сооружений - 3 м. 

На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами 

местного самоуправления. 

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 



* в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 

соседнего участка составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м; 

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 

от кустарника - 1 м. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен 

соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух 

этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 

Расстояние от площадок с контейнерами для сбора твердых бытовых отходов до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, 

мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики должны размещаться на расстоянии: от соседнего жилого дома не менее – 12 м. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при 

условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с 

градостроительными регламентами территориальной зоны. 

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних 

земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся 

на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках, расстояние не менее 4 м. 

Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции 

придомовых территорий и жилых помещений. Устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части 

водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов минимальный отступ от границы участка – 1м. 

Изменение общего рельефа земельного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи земли, ведущее к изменению существующей 

водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не 

допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий путем 

устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных 

колодцев, желобов и дождеприемников. 

В случаях отсутствия системы ливневой канализации вдоль улицы, к которой примыкает участок застройки, необходимо выполнение работ по 

отведению ливневых стоков с застраиваемой территории в ближайшую ливневую канализацию, либо устройство локальных накопителей. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее   0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 



Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с 

обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). 

По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой 

не более 2,0 м.  

Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения 

септиков, мусорных площадок и других). 

Примечание общее. 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, 

а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования 

территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также 

размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) 

осуществляется в соответствии с действующим законодательством. 

Размещение зданий, строений и сооружений возможно при соблюдении требований статей 43, 44, 45 настоящих Правил. 

 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

Параметры принимать согласно статье 23 «Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства» 

 


